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Arsredovisning
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Styrelsen for Brf Kamelian far hirmed ldmna sin redogérelse for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2015.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kamelian far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
rékenskapsaret 2015.

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Kamelian, Stockholms stad, registrerades den 26 juni 2001 med org.nr. 769607-3019.
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
l&genheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Bostadsrattsféreningen finns pa adressen Gastrikegatan 10 och 12.

Foreningen dger marken.

Foreningen &r en odkta bostadsrattsforening.

Ordinarie féreningsstdamma holls den 6 maj 2015.
Extra féreningsstdmma holls den 10 september 2015.
Styrelsen har under aret hallit 18 protokollférda sammantraden,

Foreningen omfattar 48 bostadsldgenheter och 1 lokal férdelade enligt nedan:
Lagenheter

Trok 12st 348 kvm

2rok 12st 756 kvm

3rok 12st 1032 kvm

4rok 12st 1262kvm

Totalt 48st 3398 kvm

Lokal
Kontor 1st 1778 kvm

Forvaltning
Rékenskaper och medelsforvaltning har skétts av FRUBO AB.

Fastigheten
Fastighetens beteckning &r Kamelian 26. Byggnadsar 1967,
Fastigheten &r fullvardeforsakrad i Brandkontoret,

Loner och ersdttningar
Ersdttning for styrelsearvode har under dret uppgatt till 133 500 kronor. Totalt utgér enligt stimmobeslut tre
prisbasbelopp fér aret.



BRF KAMELIAN 3(11)
769607-3019

Styrelsen
Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning
Maria Zellén Ledamot

Kjell Martensson  Ledamot
Henrik Riihijérvi Ledamot
Marie Kéllstrom Ledamot

Lena Jonason Ledamot

Benny Karlsson Suppleant

Louise Kelly Suppleant

Anette Uhlén Suppleant (t o m 2015-10-14)
Revisor

Grant Thornton Sweden AB

Valberedning
Johan Lauri
Torgny Hellstrém

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

« De nya ventilationsaggregaten &r nu slutbesiktigade och projektet &r ddrmed avslutat. | samband med
slutuppgtrelsen har vi ingatt ett serviceavtal med Hoist Energy AB om fri drift och underhall under hela den
5-&riga garantitiden.

« Under 2015 byttes och uppgraderades hissarna i bada uppgangarna. Projektet &r slutbesiktigat och avslutat.

« Efter svaratgardade lackage genomférdes under aret en inspektion av tatskikten pa gardssidan av fastigheten vilka
visade sig vara intakta. Lackagen &r nu dtgardade och slutbesiktigade.

+ P4 stammans uppdrag har under hosten en arkitekt anlitats for att ta fram forslag for byggnation av vindslagenheter
och/eller balkonger pé fastighetens framsida.

+ Foreningen inledde under aret ett samarbete med Lars Lindbom fran RL Bygginspektion AB i syfte att systematisera
och planera underhall och kommande investeringar for foreningen.

» Kostnaderna for el och varme har stadigt visat sig sjunka tack vare de investeringar féreningen genomfért avseende
varme- och ventilationsanldggningar.

* Under aret har forlikningsavtal ingatts med lokalhyresgast vilket innebar att den deponerade hyran aterbetalades tilt
féreningen, med ett visst avdrag som kompensation fér stérning i samband med ventilationsprojektet.

« Frdn och med januari 2016 registrerades féreningen som frivilligt skattskyldig for moms vid uthyrning av lokaler. Detta
innebadr att foreningen far rétt att gora avdrag for den ingdende momsen pa de kostnader féreningen har som berér
uthyrningen av lokalerna samt del av gemensamma kostnader avseende lokalen med 34,35%

« Arsavgiften har under dret héjts med 20 % efter beslut p3 extrastimma i september 2015. H&jningen orsakades av
hyresbortfallet nar daghemsverksamheten upphdérde. For ndrvarande finns inga planer pa ytterligare héjningar.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid arets borjan 68
Antalet medlemmar vid aret slut 69

Under aret har 4 dverlatelser skett,

Hyresldgenhet nr 114, tidigare uthyrd som lokal for daghemsverksamhet, har ombildats till bostadsritt och sélts under
aret.




BRF KAMELIAN 4(17)
769607-3019

FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerarséversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1501-1512 1401-1412 1301-1312 1201-1212
Nettoomsattning 4 663 4638 4599 4510
Resultat efter finansiella poster -2 401 -3682 -381 -1225
Soliditet % 64 54 53 57
Batansomslutning 90078 90 333 90 231 84 681
Arsavgift bostader kr/kvm 404 337 337 281

Arsavgifterna har under rdkenskapsaret uppgatt till 1 171 713 (1 070 435) kronor, bostadshyror till 0 (16 209) kronor,
garage-, p-plats och mc-platsintdkter till 816 172 (797 496) kronor samt hyresintakt lokal och kontor till ett belopp
av 2 675 552 (2 755 136) kronor.

Foreningen har under aret |6st ett 1an om 9 192 365 kronor.

Daghemmet som hyrde nr 114 saldes for 7 325 000 kronor, varav upplatelseavgift 5 721 638 kronor och
insats 1 603 362 kronor med tilltrade 2015-11-13.

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat =16 115 799
Arets resultat -2 401 271
Summa -18517 070

Férslag till disposition:

Avséttning till underhallsfond 292 110
Balanseras i ny rékning -18 809 180
Summa -18 517 070

Foreningens resultat och stdllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter ﬂnansiéila,‘~p05tér
Resul_t&i: fore skatt

Arets resultat-i i

2015-01-01

- 2015-12-31

1 4 663 437
620
4 664 057

2,3 -4 276 249
-513 955

5 -172 130
-1375 248

-6 337 582

-1673 525
10 497

3 827

-742 070

-727 746

-2 401 271

24012771 - -

? -2401271 Jeaf
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2014-01-01

2014-12-31

4638076
1277
4639353

-5 194 862
-445 452
-175 051

-1393 530

-7 208 895

-2 569 542

9362
-1122 071
-1 112709

-3 682 251

- -3682251

©-3682 251
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BALANSRAKNING

TN SOy =Tl

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 6
Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgd
Summa &nlEggningstillgangar __

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

84 692 053

84692 053

2358
96 732
99 090

5286 593
5286 593

5385 683

90 077 736
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2014-12-31

85 067 301
358 310

85425611
. 85425611

247 064
53

89 377
336 494

4571141
4571141

4 907 635

90 333 246
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut '
“summalangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga lan
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
;Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Ovriga stiillda panter och ddrmed jémforliga sikerheter
Fastighetsinteckningar Stadshypotek AB

Summastallda sikerheter

Ansvarsférbindelser

10

2015-12-31

54 712 068
18 468 164

2946 132
76 126 364

-16 115 799
-2 401 271
-18517 070

57 609 294

30450 770
30450770

179 580
1115668
466
21000
700 958

2017 672

90077 736

41 082 000

41082 000

Inga

7011)

2014-12-31

52 095 645
9 559 587
2654 022

64 309 254

-12 141 438
-3 682 251
-15 823 689

48 485 565

39 827 455
39 827 455

174 840
348 751
59 762
422 715
1014158

2020 226

90 333 246

41 082 000

41082 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

8(11)

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning fér mindre ekonomiska

foreningar.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning gors dver den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstdende avskrivningsprocent anvands.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 2 50
Not 1 Nettoomsattning 2015
Arsavgifter bostider 1171713
Hyror lokaler 2 464 328
Hyresintakter bostader -
Hyresintdkter garage, moms 352 200
Hyresintakter garage, ej moms 453 772
Hyresintakter mc-plats, ef moms 10 200
Fastighetsskatt 211224
Rabatt garagehyra =

4 663 437
Not 2 Driftskostnader 2015
Fastighetsskotsel, extra -63 506
Fastighetsstadning -132 612
OVK, Sotning -3 769
El -125 038
Uppvarmning -542 311
Funktionskontroll/service 2961
Vatten och avlopp -95 536
Sophamtning/renhalining -171 550
Fastighetsforsakring -39 786
Forsakringsskador/sjalvrisker -13 394
Kabel-TV -70 500
Bredband, -installation -81 515
Grundavtal jourtj/bevakning -
Porttelefon -2 063
Teknisk férvaltning -35940
Grundavtal hissar -9 520
Fastighetsavgift/skatt -283 364
Fastighetsavgift/skatt tid ar 4121
Forbrukningsinv, -material -20729

-1 684 051

2014

1070435
2543912
16 209

18 000
768 996
10 500
211 224
-1200
4638 076

2014

-73 705
-133 627
-40 022
-146 626
621834
-6 800
-87 494
-160 133
-44 513
-70 500
-80 064
-7 655
-2991
-35 940
-15716
-282 116
-10 165

-1819901 )/

- J'
i e
' ( 17
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Not 3 forts Driftskostnader 2015 2014
Reparation och underhall -71 267 -81 256
Reparation och underhall ligenhet - -143 784
Reparation och underhall lokal -219 831 -103 429
Stammar 2014 - -2 784 928
Reparation och underhall VVS -68 606 -23 832
Reparation och underhall ventilation -889 443 -75588
Reparation och underhall el -113 248 -
Reparation och underhall hiss -1018 988 -24 456
Reparation och underhall gard/tradgard -210 815 -43 938
Reparation och underhall tak - -93 750
-2 592 198 -3 374 961
 Not 4 Ovriga externa kostnader 2015 2014
Revisionsarvode -14 819 -11 154
Kameral forvaltning -88 434 -87 684
Kameral férvaltning, extra -19 740 -25 568
Ovriga kostnader, admin m.m. -3673 -5 475
Foreningsomkostnader -1 567 -1 956
Konsultkostnader -12 319 -6 566
Bankkostnader -3 025 -3 030
Stammokostnader -2 250 -750
Material inkdp Gem lokaler - -639
Advokatkostnader -174 281 -123 376
Méklararvode -92 500 -127 125
Pantbrevskostnad - -19 875
Porto -509 -267
Forlikningserattning hyra -100 000 -
Hemsida -838 -1 569
Reparation underhail inv/maskiner - -30 418
-513 955 -445 452
Not 5 Personal 2015 2014 ¢

Léner, ersdttningar och sociala kostnader

Ersdttning styrelsearvode -133 500 -133 200
Sociala kostnader styrelsearvode -38 630 -41 851
Totala l6ner, ersdttningar och sociala kostnader -172 130 -175 051




BRF KAMELIAN
769607-3019

Not 6 Byggnader och mark 2015-12-31

Ingéende anskaffningsvéarden* 93 676 335
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Arets investeringar/p&gaende projekt -

Projekt kostnadsfors -358 310
Arets aktivering 1000 000
Utgdende anskaffningsvérden 94 318 025
Ingéende avskrivningar -8 250 724
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -1375 248
Utgdende avskrivningar -9 625 972
Redovisat virde 84 692 053
Taxeringsvarden 97 370 000
*Varav mark 24 555 278
Taxeringsvdrde Byggnad 48 600 000
Taxeringsvérde Mark 48 770 000
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2015-12-31
Brandkontoret 48 789
Com Hem AB 17 625
FRUBO AB 10 302
Ownit AB 20016
96 732
. Not 8 Forandringar i eget kapital
Insatser Upplatelseavg Underhéllsfond Balanserat
resultat
Belopp vid arets ingdng 52 095 645 9 559 587 2 654 022 -12 141 438
Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning -3 682 251
Férandring av underhallsfond 292 110 -292 110
Forandring upplatelseavgifter 8908 577
Férandring medlemsinsatser 2616 423
Arets resultat
Belopp vid arets utgéng 54712 068 18 468 164 2946 132 -16 115 799
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2014-12-31
81850 925
358310

11 467 100
93 676 335

-6 875 469

-1375255
-8 250 724

85 425 611

97 370 000

2014-12-31
41434
17 625
10 302

20016
89377

Arets resultat

-3 682 251

3682 251

-2401271
-2401 271
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Not 9 Langfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Stadshypotek 310234 3 man  1,20% = 9 192 365
Stadshypotek 535166 3 man  1,20% 9016 210 9016 210
Stadshypotek 617393 180130  3,18% 8703 674 8793 254
Stadshypotek 782247 170930  1,83% 5192 833 5252833
Stadshypotek 782244 170930  1,83% 2717633 2747 633
Stadshypotek 709968 161201  2,71% 5000 000 5000 000
Kort del av ldnga lan -179 580 -174 840

30 450 770 39 827 455
Skuld som forfaller senare &n 5 &r beraknas till 29 732 450 kr.
Skuld som forfaller inom 2-5 ar 718 320 kr
Kortfristig del av 1angfristig skuld 179 580 kr.

Not 10 Upplupna kostnader forutbetalda intékter 2015-12-31 2014-12-31
Forskottsinbetalda avgifter/hyror 243 502 208 337
Upplupna utgiftsréntor 27 425 106 180
Arvoden inkl soc avg 175 446 175 051
Lindskog Malmstrom Advokat 174 281 102 126
Hoist Energy 42019 396 560
Elspecialisten i Skogas AB 38 285 0
Sita 0 469
Fortum 0 7 850
ArF 0 7000
FRUBO AB 0 5625
TeliaSonera 0 625
Kone 0 4335

700 958 1014 158
UNDERSKRIFTER

Stockholm 2016-
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Min revisionsberittelse har limnats 2016-9% "6D
Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Kamelian, org, nr
769607-3019

Rappozt om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av irsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kamelian for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som hat ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt 4rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r nédvindig for att
upptitta en dtsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa betor pé
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvat ar att uttala mig om drsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i 4tsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen fOr att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som 4r indamélsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdeting av den évergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dandamalsenliga som grund foér
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Fotvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstytker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar och stadgar

Utéver min revision av arstedovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och har haft i uppdrag att utfora revision av
styrelsens forvaltning 4r 2015.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller fotlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som undetlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller fotlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag £t mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om niagon
styrelseledamot har foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet. Jag hat iven granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de tevisionsbevis jag inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstytker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Nortképing den 30 mars 2016

Auktoriserad revisor
Grant Thornton Sweden AB



